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21. oktober 2025

Referat af besluttende afdelingsmade
afdeling 210 Ringparken

Mgadet blev afholdt tirsdag den 21. oktober 2025

| magdet deltog beboere fra 27 lejemal.

Desuden deltog fra administrationen Finn Muus, Stefan Weihrauch, Preben Laerche, Bianca
Lassen, og fra organisationsbestyrelsen Mikael Paasch.

Derudover deltog Anker S. Kristensen og Anette Svingholm fra Ramball.

Referatet skal ses i sammenhaeng med praesentationsmateriale, som blev fremvist pa mgdet.
Det fremviste materiale kan findes under afdelingens dokumenter.

1: Velkomst og valg af dirigent:

Velkomst ved afdelingsbestyrelsesformand Claus Jensen
Claus bgd velkommen og takkede for fremmeadet.

Valg af dirigent
Mikael Paasch blev foreslaet og godkendt.
Dirigenten gennemgik dagsordenen.

Dirigenten gjorden forsamlingen opmaerksom pa, at nar vi kommer frem til afstemningen om
projektet, sa star der i vedtaegterne for Boligkontoret Fredericia, punkt 18 stk. 4, at hvis en
huslejestigning er over 15 procent sa kan 25 procent af de fremmgadte beslutte at afggrelsen skal
sendes i urafstemning.

2: Valg af referent og stemmeudvalg:
Valg af referent
Anette Svingholm fra Rambagll blev forsldet som referent og godkendt.

Valg af stemmeudvalg

Falgende personer blev foreslaet som stemmeudvalg:
Anne-Marie Gaal

Hans Henrik Hansen

Heidi Friis

Dette blev accepteret af de fremmadte beboere.
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3: Baggrund for forslaget:
Baggrund for modet

Finn Muus redegjorde for forudsaetninger og proces siden mgdet i 2024, hvor projektet blev
nedstemt. Normalt ville et nej fare til en "Call-in” *.

Boligkontoret Fredericia og Rambgll har sammen med Landsbyggefonden arbejdet pa et revideret
forslag, som i processen er drgftet med afdelingsbestyrelsen.

Projektet er blandt andet revideret med nye badeveaerelser i reekkehusene som Landsbyggefonden
statter.

* "Call-in"-bestemmelsen i almene boliger i Danmark er en seerlig regel i almenboligloven (§ 37,
stk. 4-6), som giver boligorganisationens @verste myndighed mulighed for at gennemfare
nadvendige tiltag uden afdelingens samtykke, hvis dette ikke kan opnas gennem normale
demokratiske processer.

Overordnede malsaetning samt de byggetekniske udfordringer
Anker S. Kristensen gennemgik den overordnede malsaetning og de byggetekniske udfordringer i
afdelingen

4: Forslag til renovering:

Anker S. Kristensen gennemgik det overordnede projektomfang, ngdvendige falgearbejder og
saerprojekter.

5: Tidsplan:
Anker S. Kristensen gennemgik den forelgbige tidsplan.
Og gjorde opmaerksom pa, at der vil ske aendringer i den videre proces og under projekteringen.

6: Genhusning
Bianca Lassen gennemgik genhusning med tryghedspakke.

7: Fremtidig huslejeniveau

Preben Laerche gennemgik den samlede gkonomi for renovering og herunder finansiering samt de
huslejemaessige konsekvenser heraf.

Lejestigningen udger 20% og giver afdelingen en husleje efter renovering pa 1.070 kr. pr. m2
(2026 priser).
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8: Afstemning:
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den fysiske
helhedsplan i afdeling 210 - Ringparken. Pa mgdet var der i alt 27 stemmeberettigede lejemal,
med hver 2 stemmer pr. lejemal, i alt mulighed for 54 stemmer.

En beboer stiller forslag om i henhold til vedteegternes paragraf 18. stk. 4, at afstemningen om
helhedsplanen skal gennemfgres, som en urafstemning. Dirigenten satte forslaget om
urafstemning til afstemning ved handsopraekning blandt mgdedeltagerne. Resultatet blev at der var
2 stemmer for en urafstemning. 52 stemmer imod.

Forslag om en urafstemning blev dermed ikke godkendt.

Dirigenten satte herefter afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for
gennemfgrelse af den fysiske helhedsplan i afdeling 210 — Ringparken i gang.

Resultat

Afstemningen blev gennemfgart skriftlig, og resultatet blev fglgende:

44 Stemmer for et "Ja” til godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfarelse af den
fysiske helhedsplan.

Der var 8 stemmer for et "Nej” og 2 stemmer var "blanke” til godkendelse af skema A og dermed
grundlaget for gennemfarelse af den fysiske helhedsplan.

54 Stemte i alt om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfarelse af den
fysiske helhedsplan

Forslaget blev godkendt.

Spergsmal der blev stillet under mgdet

Vedrgrende projektet

Spgrgsmal: Beholder Ngrrebrogade 76A sin have? Og far vi et keelderrum, nar vi mister vores
keelder, og ikke far et skur, som dem i raekkehusene?

Svar: Ja, jeres have der ligger ud for jeres del, kan i beholde. Og de 7 boliger i “erhvervsboligerne”
kan fa et pulterrum i keelder.

Spgrgsmal: Hvordan sikres det, at vores ting i keelderrum ikke braender?
Svar: Keelderloft brandsikres.

Spergsmal: | 76A kan vi fa et lukket kakken?
Svar: Ja, der er mulighed for at fa lukket abningen mellem kaokken og stue, i praksis etableres
abningen som kan lukkes med let gipsvaeg.

Spgrgsmal: Kommer der skab i det nye badeveerelse?
Svar: Udgangspunktet er at der monteres et robust skab under vasken.

Spgrgsmal: Kan man veelge kgkkenindretning? Tidligere var der 2 indretninger.
Svar: Nej, oplaeg er en standard kekkenindretning som efter principper som fremvist.
Udgangspunktet i Landsbyggefondens accept er et abent kakken. | projekteringsfasen arbejdes
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der videre med detaljering af kekkenindretningen, i overensstemmelses med Landsbyggefondens
tilsagn.

Spergsmal: Er vi beboere med i projekteringsfasen?
Svar: Det er afdelingsbestyrelsen som repreesenterer beboerne i projektfasen.

Spgrgsmal: Det er sergerligt, at stuen bliver mindre.

Svar: P4 madet sidst ar, var det en af de begrundelser fra jer beboere, at projektet blev nedstemt,
at der ikke var nye badevaerelser med. Det har vi provet at efterkomme. Derfor har vi vaeret ngdt til
at tage et stykke af kakkenet for at fa badeveerelset starre. For at fa stgtte til badeveerelse, skal
badeveaerelset opfylde nogle krav fra Landsbyggefonden, som at det skal veere inddelt i 3 zoner,
toilet, handvask og bad.

Spergsmal: | siger dette er et skitseprojekt, kan | sa bare sendre i det?
Svar: Det fremlagte er grundlag for afstemningen i dag. | projekteringsfasen skal der arbejdes med
detaljering i overensstemmelse med det fremlagte grundlag.

Genhusning
Ingen spgrgsmal

Bkonomi
Spgrgsmal: Det vi stiger til januar, er det med i oversigten?
Svar: Ja, det tal, der star ved nuveerende husleje, er husleje for 2026.

Spegrgsmal: Er den rgde kurve et skreemmebillede?

Svar: Det skal bestemt ikke opfattes som et skreemmebillede, men som en oplysning, hvis |
stemmer nej.

Dirigenten takkede for fremmgadet

Claus Jensen Mikael Paasch
Formand for afdelingsbestyrelsen Dirigent
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